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January 15, 2020 
 
Greg Impink, Deputy / Zoning Official 
Township of Chatham Land Development Office 
58 Meyersville Road 
Chatham, NJ 07928 

 
RE: PUBLIC SERVICE ELECTRIC AND GAS COMPANY (PSE&G) 

PROPOSED TEMPORARY LAYDOWN & OUTDOOR STORAGE AT FERBER FARM 
7 MEYERSVILLE ROAD, GREEN VILLAGE, MORRIS COUNTY, NJ 
BLOCK 48.20, LOTS 185 & 187  
AND BLOCK 48.21, LOTS 174, 174.01, 180 & 182 - TOWNSHIP OF CHATHAM 
BLOCK 12.01, LOTS 3 & 4 – TOWNSHIP OF HARDING 
REQUEST FOR PRELIMINARY AND FINAL SITE PLAN APPROVAL WITH  
‘D’ USE VARIANCE AND CHECKLIST WAIVER RELIEF 

 

Dear Mr. Impink: 

Public Service Electric and Gas Company (PSE&G) is pleased to submit this application to the Township 
of Chatham Zoning Board of Adjustment for Preliminary and Final Site Plan with Use Variance Approval 
and Waiver Relief  in accordance with N.J.S.A. 40:55D‐1 et.  seq.   The subject  site  is  located within  the 
Township’s  R‐1  and  R‐3  Residence  Zoning  Districts,  where  the  temporary  use  of  outdoor  storage 
incidental to construction projects may be permitted for one (1) year and renewed annually for a period 
not  to  exceed  three  (3)  years,  in  accordance with  Chatham Township’s  Land Use Ordinance,  Chapter 
XXX: Land Development, Article 7: Zoning Regulations, §30‐100 for Temporary Uses and Zoning Denial 
letter,  dated  November  6,  2019.    The  application  is  for  a  proposed  temporary  outdoor  storage  and 
laydown to support the Roseland‐Pleasant Valley (RPV) Transmission Project.  Therefore, the proposed 
use  is  not  accessory  to  any  principal  use  on  the  site  of  proposed  work  and  will  require  a  ‘d(1)’  use 
variance to be granted by the Zoning Board of Adjustment.  Furthermore, relief is requested to use the 
property for outdoor storage for approximately three (3) years. 
 
Present Use and Existing Site Conditions 

The proposed temporary outdoor storage area is located at 7 Meyersville Road, Green Village Road and 
identified on the Township of Chatham’s Tax Map Nos. 4 and 5 as Block 48.20, Lots 185 & 187 and Block 
48.21, Lots 174, 174.01, 180 & 182; and Township of Harding’s Tax Map No. 8 as Block 12.01, Lots 3 & 4.  
Site access is off Meyersville Road on Lot 3.  The subject property within Chatham consists of a two‐story 
frame  single‐family  residence  and  associated  farmland.    Several  accessory  buildings  include  a  2‐story 
barn, two (2) 1‐story masonry buildings, two (2) sheds and two (2) 1‐story masonry garages.   
 
Project Background and Role of the Outdoor Storage Area to the Overall RPV Project 

The proposed project is in support of an electrical transmission line project, referred to as the Roseland 
– Pleasant Valley (RPV) Transmission Project.  The RPV Project is a linear project that is split up into two 
(2)  segments  within  PSE&G’s  existing  transmission  Right‐of‐Way  (ROW)  corridor;  Segment  1 
encompasses Roseland to Branchburg and Segment 2 encompasses Branchburg to Pleasant Valley.  RPV 
is a transmission tower project that was approved as a baseline project by PJM, our independent system 
operator,  as  a  FERC  Form 715  Local  Criteria  Equipment Assessment  Project.   The  existing  lattice  type 
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transmission  towers  that were  largely  installed  between  1927  and  1930  are  being  replaced with  a  Y 
frame monopole  structure.   The  Y  frame monopole  will  be  built  to  the  PSE&G  345  kV  standard  but 
operated  at  230  kV.   The  transmission  line  is  being  replaced  in‐kind  at  230kV.  Should  the  future 
electricity  demand  require  345kV,  the  stations  along  this  ROW would  require  upgrades  that  are  not 
being proposed at this time. 
 
It is anticipated that the proposed storage area within Chatham will be utilized for material to support 
the RPV project  for a period of approximately 3‐years.    The overall RPV project  is  scheduled  to begin 
construction  in  spring of 2020 and  is  estimated  for  completion by August 2023.    The project plans  to 
begin receiving material on‐site first quarter of 2020.  This yard in Chatham will not be the only storage 
area for the project.     There are additional storage area(s) proposed that are  located at key segments 
along  the  ROW,  specifically,  one  storage  area  was  recently  approved  in  the  Township  of  Raritan  to 
support  the  Branchburg  to  Pleasant  Valley  Segment  of  the  project.  The  RPV  transmission  corridor  is 
approximately 52 miles long, and this yard in Chatham is critical to support the Roseland to Branchburg 
Segment of the project.  PSE&G received approval for a second laydown within this segment, roughly 10 
miles away, at the Livingston Mall. 
 
Project Description Overview 

The  materials  to  be  stored  would  include  timber  matting,  monopole  segments,  transmission  line 
hardware,  tool  storage,  construction  equipment  and  reels.    It  is  anticipated  that  there  will  be  some 
vehicle parking on site as well.  No permanent structures are proposed, and no hazardous materials are 
to be stored.   PSE&G construction managers  (anticipated  to be up to 3 office personnel and up  to 10 
contractor  personnel  on  site  daily)  will  occupy  the  existing  single‐family  residence  and  the  1‐story 
masonry buildings, as is.    If required, and in addition to the outdoor storage, the two 1‐story masonry 
garages  and  2‐story  barn will  be  utilized  to  store material  listed  above.    Dumpsters  for  construction 
debris will be  located on site as PSE&G sorts material  for proper recycling and/or disposal.   Screening 
from adjacent properties naturally occurs on this site with a dense tree cover along the outskirts of the 
property.  A small guard shack (to be occupied by a single security guard) is proposed to be situated by 
the  site  entrance  (within  Harding)  for  security.    If  required,  the  project  may  utilize  temporary 
construction trailers and port‐a‐johns.  Sections of the existing split‐rail fence will be repaired.  Minimal 
tree removal will be required and will be planted at a 1:1 ratio near the entrance to the site.   
 
For more information on the description of work, please refer to Appendix E – Detailed Description of 
Outdoor Storage. 
 
Outside Agency Approvals 

All required permits from the New Jersey Department of Environmental Protection will be obtained for 
this temporary use,  including a Flood Hazard Area Verification and Individual Permit and a Freshwater 
Wetlands Letter of Interpretation and Individual Permit.  In addition, PSE&G will apply to the Township 
of Chatham Soil Conservation District for Soil Erosion & Sediment Control Certification for all temporarily 
disturbed areas of the site that are vegetated and not currently paved.  A Tree Removal Application will 
be filed with the Township of Chatham Land Use Office, and any local construction permits, as required, 
will be  filed with  the Township of Chatham Building Department.   A Site Plan Application will be  filed 
with  the Morris  County  Planning Board  simultaneously with  this  application.    Lastly,  the  Township of 
Harding has advised PSE&G to appear before  the Township Council.    For more  information about  the 
environmental constraints of the site, please refer to the enclosed Environmental Impact Statement for 
PSE&G’s  Temporary  Laydown  and  Outdoor  Storage  at  Ferber  Farm,  as  prepared  by  DW  Smith 
Associates, dated January 2020. 
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Post Project Conditions  

At the conclusion of the RPV project, the laydown site will be restored to the original condition.  PSE&G 
intends to utilize this property for wetlands mitigation, at a minimum with the New Jersey Department 
of Environmental Protection (NJDEP).  Therefore, no future development is planned for this site. 
 

Application Package 

In support of our application for Preliminary and Final Site Plan with Variance and Waiver Relief and in 

accordance with  the  Township of  Chatham Planning/Zoning Board Application,  enclosed herewith  for 

filing  is  an  original  and  three  (3)  copies  of  the  application  report  and  supporting  documents.    This 

information is being submitted in the form of a report package, which specifically includes the following:  

 
1. Application Report, prepared by Public Service Electric and Gas Company (PSE&G), dated November 

2019: 

 Appendix A – Township of Chatham Planning/Zoning Board Application Package: 

a. Completed Application Form 

b. Proof of Taxes / Sewer Bill Payment 

c. Affirmation of Owner and Applicant  

d. Ownership Disclosure Statement (Refer to Title 19:34‐45 NJ Statute) 

e. Planning & Zoning Checklist 

f. Checklist “A” General Requirements 

g. Checklist “B” Land Use Ordinance Requirements 

h. Form “A” Explanation of Application Fees 

i. Form “B” Technical Review Escrow Agreement 

j. Chatham Township Land Development Fee Table 

k. Application  Fee,  PSE&G  Check  No  8869,  dated  December  16,  2019  in  the  amount  of 

$2,403.75 

l. Escrow Technical Review Fee, PSE&G Check No 4000433395, dated December 19, 2019 in 

the amount of $15,337.50 

m. Completed W‐9 Form 

n. Green Development Checklist 

 Appendix B – List of Property Owners Within 200 Feet 

o Township of Chatham, dated September 12, 2019 

o Township of Harding, dated September 24, 2019 and September 26, 2019 

 Appendix C – Copy of Tax Maps 

 Appendix D – Zoning Denial Letter, dated November 6, 2019 

 Appendix E – Detailed Scope of Outdoor Storage 

 Appendix F – Statement of Relief and Site Plan Checklist Submission Waivers 

 Appendix G – Site Photographs of Premises from Opposite Side of Street 

 Appendix H – Proof of Application to Morris County Planning Board 
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Engineering Reports and Drawings 

In  support  of  our  application,  enclosed  please  find  twenty‐five  (25)  sets  of  the  following  reports  and 
drawings: 

1. Stormwater Management Report Ferber Farm Laydown Area, prepared by Jake Oldenburger, PE, 
CFM,  ENV  SP  of  Tetra  Tech,  dated  December  30,  2019  (including  one  plan  sheet,  Figure  7  – 
Watershed Map, dated October 18, 2019); 

2. Environmental Impact Statement for PSE&G’s Temporary Laydown & Outdoor Storage at Ferber 
Farm, prepared by Michelle Kelly, PE of DW Smith Associates, LLC, dated January 2020; 

3. Site  Plan,  entitled  “Block  48.20,  Lots  185  &  187,  Block  48.21,  Lots  174,  174.01,  180  &  182, 
Township of Chatham, Block 12.01, Lots 3 & 4, Township of Harding,” prepared by PSEG Services 
Corporation, Surveys and Mapping, dated January 2, 2020; 

4. Engineering  Drawings  for  RPV  Laydown  Area  –  Ferber  Farm,  prepared  by  PSE&G  Asset 
Management  Electric  Transmission  Engineering,  prepared  by  Joshua  Fink,  PE,  dated  January 
2020 and consisting of (3) sheets; and 

5. Tree Replacement Plan, PSE&G’s Ferber Farm Laydown, prepared by DW Smith Associates, LLC, 
dated January 15, 2020. 

 

In addition to the above, one (1) copy of the property deed and one (1) copy of the title commitment 
have been enclosed to address the Site Plan Checklist B.   

We look forward to explaining our proposal before the Zoning Board of Adjustment.  Should you require 
anything  further,  please  do  not  hesitate  to  contact  me  at  (732)  685‐7274  or  by  email  at 
Brandi.Bartolomeo@pseg.com.  Thank you for your assistance in this matter. 

Very truly yours, 

 

 

Brandi Bartolomeo, AICP, PP 
Manager, Major Permits and Field Services 
PSE&G – Electric Transmission & Distribution – Projects & Construction 

Enclosures 
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Brandi Bartolomeo, AICP, PP
Public Service Electric & Gas Co.

Robert Pollock

4000 Hadley Road, MC 430

South Plainfield, NJ 07080

732 685-7274

brandi.bartolomeo@pseg.com

None, refer to NJ Statute Title 19:34-45

Meyersville Rd & Green Village Rd 
48.20/
48.21

185 & 187/
174, 174.01
180 & 182 R-1 & R-3

Jennifer M. Porter, Chiesa Shahinian & Giantomasi PC 973-530-2071

jporter@csglaw.com

One Boland Drive, West Orange, NJ  
07052

973-650-5300 973-530-2271

Joshua Fink, P.E. Public Service Electric & Gas Co 908-412-7318

Surveyor: Shehzad Khan, P.L.S, PSE&G Services Corp

80 Park Plaza, Newark, NJ 07102 

4000 Hadley Road, MC 430
South Plainfield, NJ 07080

908-303-8330

Kathy Hering, PE, PP, CME, DW Smith Associates, LLC  (testimony)
Professional Planner

1450 State Route 34, Wall Township, NJ 07753
732-363-5850 732-804-5478 732-905-8669

(same)

Jake Oldenburger, PE, CFM, ENV SP, Tetra Tech  (stormwater management report)
Professional Engineer

5 Hanover Square, Suite 1003, New York, NY 10004
646-576-4034                                                                           212-480-2836

Township of Harding:  Block 12.01       Lots: 3 & 4      Zone:  R-1 & R-2 

Public Service Electric & Gas Co.

4000 Hadley Road, MC 430

South Plainfield, NJ 07080

908 412-7262



225' / 90'
35' / 15'

75' / 50'

Y 
N

Temporary outdoor storage for approximately 3 years,
whereas Section 30-100 for Temporary Uses permits the use for 1 year and shall be renewed annually 
for up to 3 years.  In addition, proposed use is not accessory to any principal use on the site of 
proposed work.  Refer to Zoning Denial Letter, dated November 6, 2019. 

30-100

* For additional information and entire listing of variances, please refer to the enclosed 
 Compliance Statement. 

2,327,522 s.f. 53.4 acres 2 sty / 30 ft +/-
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PSE&G Ferber Farm Laydown & Outdoor Storage
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226' / 193'*

* 226' based on 35% of 646' / 193' based on 30% of 646'. Percentage of Average Lot Width for Side Yard Determination as defined in
Article 2.

225' / 90'
250' / 100'
175' / 175'

2 1/2 stories
35'

~141,051***
~183,564***

~18,050 (or 0.8%)

~55,430 (or 2.7%)

2,327,522**

**Total Lot Area in Chatham & Harding = 2,327,522 s.f. Approx. 2,173,575 s.f. in Chatham Twp only. For the purpose of this application,
the values within the Bulk Chart utilize overall tract area since the Township Municipal Boundary would need to be surveyed to definitively
calculate and the efforts would not have any impact on the need for additional variances associated with a Temporary Use.
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610.4'

50' (Green
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2,283.7'
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No Change
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***Estimated Principal Building & Total Impervious Coverage values are calculated utilizing the overall tract area.
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Brandi Bartolomeo

PSE&G Ferber Farm Laydown & Outdoor Storage



Brandi Bartolomeo, AICP, PP
Public Service Electric & Gas Co.
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RPV - Ferber Farm
Printed O

n: 12/9/2019

Prelim
inary Site Plan

($300.00 + $50.00 for each 1,000 s.f. or fraction thereof)
18,050

$1,202.50
Prelim

inary Site Plan
($50.00 for each 100 s.f. gross floor area)

$9,025.00
Final Site Plan

(O
ne-half fee for Prelim

inary Site Plan)
$601.25

Final Site Plan
(O

ne-half fee for Prelim
inary Site Plan)

$4,512.50
Variance Pursuant to U

se Regulations §30-47.4:Tem
porary 'd(1)' use

$600.00
Variance Pursuant to Use Regulations§30-47.4:(3 x Application Fee Am

ount)
$1,800.00

Total Application Fee
$2,403.75

Total Escrow
 Technical Review

 Fee
$15,337.50

Total Building Area for the site = 18,050 s.f.

Chatham
 Tow

nship
§30-17 Land Developm

ent FEES

Escrow
 Technical Review

 Fee
Application Fee









C
hatham

 T
ow

nship G
reen D

evelopm
ent C

hecklist
Please check all criteria your construction and design process includes, then

 sign, and subm
it this checklist w

ith your A
pplication for Zoning Perm

it.
A

. Sustainable Sites
A

.

1. Site selection. D
o the site and building locations m

inim
ize

environm
ental im

pact?
11.Landscape elem

ents linkage. Can landscape elem
ents be linked

to form
 a continuous netw

ork of forage, w
ater, and cover?

2. Site developm
ent. W

ill the site protect or restore natural
habitat?
Particular attention should be given to protecting m

ature trees.

12. D
iversity of habitat. C

an the area create zones that provide a
diversity of habitat and shelter through layers of plant heights and
types?

3. Creation of conservation easem
ents in environm

entally
sensitive areas. A

re there areas that w
ould benefit by the creation

of a conservation easem
ent?

13.Consider layers of plantings that rise in height from
 nearest to

furthest.

4. Storm
w

ater design - quantity control
 C

an m
ethods to reduce

storm
w

ater runoff be em
ployed? There m

ay be both
environm

ental and cost advantages.

B
. W

hen W
aterw

ays are A
djacent

5. R
ain gardens. Can rain gardens be included to m

anage
storm

w
ater?

1. Conserve riparian zones/stream
 buffers

6. Soil erosion.
Can the site be planned to reduce runoff volum

es
and peak runoff rates?

2. Stabilize and protect slopes, w
ater quality, and existing

vegetation.
7. N

atural recharge and infiltration w
ithout the threat of

surface contam
ination. C

onsider both required elem
ents and

additional enhancem
ents.

3.Connect riparian areas w
ith landscape. C

an a "finger" of habitat
that reaches into the landscape from

 a riparian area be created?

8. Lim
iting disturbed areas. Can disturbed areas be lim

ited by
lim

iting clearing and grading to a carefully described
developm

ent envelope?

C
. W

ater E
fficiency

9. N
ative plants. C

an native plants that provide food and shelter
for song birds, sm

all m
am

m
als, insects, etc. be used?

1.W
ater efficient landscaping. C

an w
ater needed for vegetation be

reduced by w
ater efficient landscaping or drought resistant

plantings? C
an non-potable w

ater be used in rain gardens or
otherw

ise?
10. N

ative and w
ell- adapted species. C

an plantings include
native and w

ell-adapted species w
hich m

ay elim
inate or reduce

the need for fertilization and pesticides?

2. G
ray w

ater System
s for properties not located w

ithin the
Tow

nship Sew
er Service A

rea. C
an gray w

ater be used for
irrigation and plant w

atering?
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osphere
1. Storage and collection of recyclables. H

ow
 w

ill recyclables be
collected, stored, put out for collection?

1. O
n-Site renew

able energy. C
an solar pow

er or other non-
polluting pow

er sources be em
ployed?

2. Building reuse, m
aintain existing w

alls, floors, roof. C
an this

project reuse m
aterials or existing building elem

ents?
2. Support green pow

er. C
an utilities that generate from

 renew
able

sources be selected?
3. Construction w

aste m
anagem

ent - divert w
aste from

 disposal.
H

ow
 w

ill runoff be handled during construction?
3. Sum

m
er solar exposure. C

an vegetated screens, aw
nings,

overhangs,and adjustable shade structures on buildings w
ith high

sum
m

er solar exposure be included in design?
4. M

aterials reuse
 Can m

aterials from
 existing structures be

reused?
4.Sum

m
er solar exposure. C

an the site provide tree canopy cover
and reduce hardscape for areas w

ith high sum
m

er solar exposure?
F. Indoor E

nvironm
ent Q

uality
5. Local/regional m

aterials - m
aterials are extracted, processed,

and m
anufactured locally/r egionally. C

an the look of the property
be enhanced by use of m

aterials extracted, processed or
m

anufactured locally?

1. N
atural ventilation. Can up-draft ventilation and air scoops, for

natural ventilation, be included to take advantage of prevailing
w

esterly w
inds?

6. Rapidly renew
able m

aterials. Can m
aterials like bam

boo,
cotton insulation, corkboard w

hich are rapidly renew
able be

used?

2. U
nder floor displacem

ent ventilation.  C
an additional cooling in

sum
m

er and heating in w
inter be achieved by under floor

displacem
ent ventilation?

7. Certified w
ood. Can the project use w

ood and w
ood products

certified by the Forest Stew
ardship C

ouncil?
3. O

rient w
indow

s to optim
ize daylight potential and heat gain

during w
inter season. Can w

indow
s be oriented to enhance natural

light and heat?
8. R

euse of crushed gravel and concrete as sub-base. C
an these

m
aterials be reused as sub-base?

4. O
rient therm

al m
ass (m

aterials that absorb, store, and conduct
heat) and insulation. Can therm

al m
ass be oriented to take

advantage of southern exposure?
9. Saw

 cut concrete used as dry-laid retaining w
alls, edging for

planting beds, unit pavers. C
an the project use saw

n concrete for
these purposes?

5. R
oof-top gardens. C

an a roof top garden be created to reduce
solar gain and insulate in w

inter?

10. Crushed glass, gravel, ceram
ics or aggregate for asphalt and

concrete. C
an these m

aterials be reused in the project?
 6. Internal heat recovery. Can the project use internal heat
recovery?

11. A
sphalt reuse (as sub-base or aggregate), C

an asphalt be
reused in accordance w

ith N
JD

EP regulations?
7. A

dditional insulation. C
an there be additional insulation?

12. R
euse of gravel and tar roofing m

aterials. Can gravel, etc. be
reused, thereby avoiding cartage expense?

8. Photovoltaic integration. C
an there be photovoltaic integration,

e.g. solar panels?
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ATTACHMENT B

LIST OF PROPERTY OWNERS WITHIN 200 FEET
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COPY OF TAX MAPS
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ATTACHMENT D

ZONING DENIAL LETTER









ATTACHMENT E

DETAILED SCOPE OF OUTDOOR STORAGE





   
 

ROSELAND-PLEASANT VALLEY (RPV) TRANSMISSION PROJECT 
PSE&G’S TEMPORARY FERBER FARM LAYDOWN 
DETAILED DESCRIPTION OF OUTDOOR STORAGE 

 
 

A. Project Description  

In support of the RPV project, PSE&G would like to use the subject property for staging and storage 
of material for a period of approximately 3‐years.  The materials to be stored would include timber 
matting, monopole segments, transmission line hardware, tool storage, construction equipment and 
reels.    It  is  anticipated  that  there  will  be  some  vehicle  parking  on  site  as  well.    No  permanent 
structures  are  proposed,  and  no  hazardous  materials  are  to  be  stored.    PSE&G  construction 
managers (anticipated to be up to 3 office personnel and up to 10 contractor personnel on site daily) 
will occupy  the existing single‐family  residence and  the 1‐story masonry buildings, as  is,  for office 
space.  If required, and in addition to the outdoor storage, the two 1‐story masonry garages and 2‐
story barn will be utilized to store material listed above.  Dumpsters for construction debris will be 
located  on  site  as  PSE&G  sorts  material  for  proper  recycling  and/or  disposal.  Screening  from 
adjacent properties naturally occurs on this site with a dense tree cover along the outskirts of the 
property.  A small guard shack (to be occupied by a single security guard) is proposed to be situated 
by  the  site  entrance  (within Harding)  for  security.    If  required,  the  project may  utilize  temporary 
construction  trailers  and  port‐a‐johns.    Sections  of  the  existing  split‐rail  fence  will  be  repaired.  
Minimal  tree  removal will be  required and will be planted at a 1:1  ratio near  the entrance  to  the 
site.   

B. Proposed Hours of Operation and Noise Considerations 

The proposed normal hours of operation for the storage area will be from 7:00 a.m. to 6:00 p.m., 
Monday through Friday, and 8:00 a.m. to 6:00 p.m. on Saturdays.  Under Chatham’s Board of Health 
Ordinance  Chapter  BH:IV  –  Noise  Control,  §BH:4‐3.2.b,  construction  or  demolition  work  are 
permitted between the hours of 7:00 a.m. and 6:00 p.m., Monday through Friday and between the 
hours of 8:00 a.m. and 6:00 p.m., Saturday.  Under Harding’s Ordinance Chapter 258 – Noise, §258‐
4,  construction or demolition work are permitted between  the hours of 7:00 a.m. and 7:00 p.m., 
Monday through Saturday.  The noise levels on site will be in compliance with the State’s standards 
and will be in accordance with the Townships’ noise ordinances.  As such, at no time will the noise 
on site exceed 65dB(A). 

C. Storage Details 

It  is anticipated  that anchor bolt cages, monopoles  (large metal pole sections), arms,  rebar cages, 
reels  of  conductor,  reels  of  shield wires,  transmission  line hardware  and  steel  casings will  be  the 
dominant  storage  on  site.    In  addition,  some  timber  matting  is  anticipated  to  be  stored  on  the 
southern portion of the property.   The timber matting used for  the driveway,  is typically four feet 
wide  by  eighteen  feet  long,  and  is  used  to  protect  environmentally  sensitive  areas  in  the  ROW 
during  the  construction  process.    The  below  photos  are  representative  examples  of  the  types  of 
storage.   It  is difficult to give exact dimensions of the site elements, as the amount of storage and 
type  and  quantity  of  equipment  will  change  as  construction  progresses.    None  of  the  proposed 
storage is anticipated to be stacked higher than fifteen feet in height. 
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D. Anticipated Truck Traffic and Vehicles on Site 

Minimal  traffic will  be  generated  by  the  site.   Meyersville  Road will  be  utilized  for  access  to  the 
storage yard.    It  is anticipated that the vehicles on site may  include tractor trailers, bucket trucks, 
pickup trucks and flat bed trucks.   The  larger trucks, such as  the tractor trailers and flat beds, will 
only be on site for the time it takes to pick up or drop off the construction material.  A crane will be 
located at the site to on‐load and off‐load the construction materials.  Smaller trucks may be parked 
onsite overnight from time to time.  Truck parking and loading will be accommodated in the fenced 
in storage area.  At its busiest, the storage area may have up to 5 deliveries in a day, but it is more 
likely that the typical delivery scenario would be for 7 to 10 deliveries in an entire week. 

PSE&G anticipates the local construction team (15‐20 members) may report to the storage yard in 
the morning and carpool to the location along the transmission ROW where construction operations 
are  taking  place.    This  will  minimize  the  number  of  personnel  vehicles  parked  where  the 
construction along the right‐of‐way is being conducted, as space along the right‐of‐way is limited. 

E. Security 

PSE&G plans on providing a guard house at the entrance to storage area which will be staffed 24/7.  
On average,  a  four‐man crew will be on  site during  the day  for pick up and delivery of materials.  
Once the staff is not on site, the gate will be closed and locked. 

 

 



ATTACHMENT F

STATEMENT OF RELIEF AND SITE PLAN CHECKLIST SUBMISSION
WAIVERS





   
 

ROSELAND-PLEASANT VALLEY (RPV) TRANSMISSION PROJECT 
PSE&G’S TEMPORARY FERBER FARM LAYDOWN 

STATEMENT OF RELIEF AND SITE PLAN CHECKLIST WAIVERS 
 

 

Relief Requested for Temporary Outdoor Storage – ‘d(1)’ Use Variance  
The  subject  property,  within  the  Township  of  Chatham,  is  located  within  the  R‐1  Residence  Zoning 
District,  with  a  very  small  portion  at  the  Fawcett  Lane  easement  within  the  R‐3  Residence  Zoning 
District.    Under  Chatham  Township’s  Land  Development  Ordinance,  Chapter  XXX,  Article  7:  Zoning 
Regulations, §30‐100, Temporary Uses:  “Upon application the Planning Board may grant permission for 
temporary  uses  incidental  to  construction  projects,  including  such  uses  as  the  storage  of  construction 
materials,  machinery  and  equipment,  assembly  of  building  materials,  and  the  use  of  a  trailer  as  a 
construction  or  real  estate  office.  In  granting  approval,  the  Planning  Board  may  establish  conditions 
deemed  necessary  for  the  protection  of  the  environment  and  the  use  and  enjoyment  of  residential 
properties  in  the  neighborhood.  Permission  granted  pursuant  to  this  section  shall  not  be  for  a  period 
exceeding (1) year. Such permission may be renewed annually upon re‐application, but the total period 
of  temporary  use  shall  not  exceed  (3)  years.”    PSE&G  proposes  to  utilize  the  subject  property  for 
approximately three (3) years, in support of the Roseland – Pleasant Valley (RPV) Transmission Project. 
 
Per the Zoning Denial dated November 6, 2019, the outdoor storage in support of a project not directly 
associated with  the  site,  and  for  a  period of  up  to  3‐years, will  require  a  d(1)  use  variance.    The use 
proposed  is  of  a  temporary  nature  and  will  be  removed  from  the  property  after  completion  of  the 
overall Project.   The larger public purpose is being served by the construction of a replacement of the 
aging transmission towers. This project has been approved by PJM, the regional transmission oversight 
operator that coordinates the movement of wholesale electricity for New Jersey.   The entire length of 
Segment 1 is approximately 30 miles.  The necessity of storing the equipment in an area proximate and 
centrally  located  to  the  overall  transmission  line  construction  is  essential  in  order  to  expedite  the 
construction of the project and reduce impact to the local road system. 
 
Site Plan Checklist Waivers – Chatham Township Land Use Ordinance Checklist B 

 Plans  at  1”  =  100’  Scale  – Waiver.    A waiver  is  requested  for  providing  1”  =  120’  scale.    The 
property would otherwise require two sheets.  The scope of work and site information can still 
be clearly provided at this scale. 

 Aquifer  recharge  areas  – Waiver.    Other  than  the  location  of  the  existing  well,  a  waiver  is 
requested  from  providing  any  additional  aquifer  recharge  areas.    The  scope  of  work  is 
temporary,  and  the  materials  and  matting  will  be  removed  upon  project  completion.    In 
addition, no dewatering will be necessary for this project. 

 Wooded areas  indicating predominant species and size – Waiver.   A waiver  is  requested from 
providing the tree species and size in wooded areas.  These areas are not being impacted by the 
project  and  are  proposed  to  remain.    There  have  been  two  (2)  trees  in  total  that  have  been 
identified to be removed.  Additional tree species within the project vicinity have been identified 
and are proposed to remain.  The table may be found on the Surveys & Mapping Site Plan. 

 Location  of  existing  culverts,  drainpipes,  water  and  sewer mains  –  Partial Waiver.    A  partial 
waiver is hereby requested from providing the location of culverts.  The location of culverts has 
not been shown, as the project is temporary and does not propose any changes to the existing 
drainage.  There appears to be no water or sanitary sewer mains servicing the property. 
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 Location  of  existing  wells  and  septic  –  Partial  Waiver.    A  partial  waiver  is  requested  from 
providing all  septic system  information.   A partial of  the septic  information  is  shown that was 
able to be located in the field.  The well location is provided. 

 
PSE&G can provide testimony in support of the use variance and above listed site plan checklist waivers, 
in addition to any variances and waivers deemed necessary by the Board. 
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PSE&G Temporary Laydown & Outdoor Storage at Ferber Farm
7 Meyersville Road, Green Village, NJ

AerialViewoftheStatioYardand

1)  View of  the existing driveway off Meyersville Road, facing southeast.

1

2
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PSE&G Temporary Laydown & Outdoor Storage at Ferber Farm
7 Meyersville Road, Green Village, NJ

AerialViewoftheStatioYardand

3)  View of  the property from Meyersville Road, facing south.

2)  View of  the property from Meyersville Road, facing southeast.
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PROOF OF APPLICATION TO MORRIS COUNTY PLANNING BOARD 

 





Public Service Electric and Gas Company 
Electric Transmission & Distribution – Projects & Construction 

4000 Hadley Road, Mail Code 430 
South Plainfield, NJ  07080 

 
                                                                        

January 15, 2020 
                 
Morris County Planning Board 
30 Schuyler Place, 4th Floor 
Morristown, NJ 07963 

 
RE: PUBLIC SERVICE ELECTRIC AND GAS COMPANY (PSE&G) 

PROPOSED TEMPORARY LAYDOWN & OUTDOOR STORAGE AT FERBER FARM 
7 MEYERSVILLE ROAD, GREEN VILLAGE, MORRIS COUNTY, NJ 
BLOCK 48.20, LOTS 185 & 187  
AND BLOCK 48.21, LOTS 174, 174.01, 180 & 182 - TOWNSHIP OF CHATHAM 
BLOCK 12.01, LOTS 3 & 4 – TOWNSHIP OF HARDING 
REQUEST FOR SITE PLAN APPROVAL  

 

To Whom It May Concern: 

Public  Service  Electric  and  Gas  Company  (PSE&G)  is  pleased  to  submit  this  application  to  the Morris 
County Planning Board for Site Plan Approval.  The subject site is located within the Township’s R‐1 and 
R‐3 Residence Zoning Districts, where the temporary use of outdoor storage incidental to construction 
projects may be permitted for one (1) year and renewed annually for a period not to exceed three (3) 
years,  in accordance with Chatham Township’s Land Use Ordinance, Chapter XXX: Land Development, 
Article 7: Zoning Regulations, §30‐100 for Temporary Uses.  The application is for a proposed temporary 
outdoor storage and laydown to support the Roseland‐Pleasant Valley (RPV) Transmission Project.   
 
Present Use and Existing Site Conditions 

The proposed temporary outdoor storage area is located at 7 Meyersville Road, Green Village Road and 
identified on the Township of Chatham’s Tax Map Nos. 4 and 5 as Block 48.20, Lots 185 & 187 and Block 
48.21, Lots 174, 174.01, 180 & 182; and Township of Harding’s Tax Map No. 8 as Block 12.01, Lots 3 & 4.  
Site access is off Meyersville Road on Lot 3.  The subject property within Chatham consists of a two‐story 
frame  single‐family  residence  and  associated  farmland.    Several  accessory  buildings  include  a  2‐story 
barn, two (2) 1‐story masonry buildings, two (2) sheds and two (2) 1‐story masonry garages.   
 
Project Background and Role of the Outdoor Storage Area to the Overall RPV Project 

The proposed project is in support of an electrical transmission line project, referred to as the Roseland 
– Pleasant Valley (RPV) Transmission Project.  The RPV Project is a linear project that is split up into two 
(2)  segments  within  PSE&G’s  existing  transmission  Right‐of‐Way  (ROW)  corridor;  Segment  1 
encompasses Roseland to Branchburg and Segment 2 encompasses Branchburg to Pleasant Valley.  RPV 
is a transmission tower project that was approved as a baseline project by PJM, our independent system 
operator,  as  a  FERC  Form 715  Local  Criteria  Equipment Assessment  Project.   The  existing  lattice  type 
transmission  towers  that were  largely  installed  between  1927  and  1930  are  being  replaced with  a  Y 
frame monopole  structure.   The  Y  frame monopole  will  be  built  to  the  PSE&G  345  kV  standard  but 
operated  at  230  kV.   The  transmission  line  is  being  replaced  in‐kind  at  230kV.  Should  the  future 
electricity  demand  require  345kV,  the  stations  along  this  ROW would  require  upgrades  that  are  not 
being proposed at this time. 
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It is anticipated that the proposed storage area within Chatham will be utilized for material to support 
the RPV project  for a period of approximately 3‐years.    The overall RPV project  is  scheduled  to begin 
construction  in  spring of 2020 and  is  estimated  for  completion by August 2023.    The project plans  to 
begin receiving material on‐site first quarter of 2020.  This yard in Chatham will not be the only storage 
area for the project.     There are additional storage area(s) proposed that are  located at key segments 
along  the  ROW,  specifically,  one  storage  area  was  recently  approved  in  the  Township  of  Raritan  to 
support  the  Branchburg  to  Pleasant  Valley  Segment  of  the  project.  The  RPV  transmission  corridor  is 
approximately 52 miles long, and this yard in Chatham is critical to support the Roseland to Branchburg 
Segment of the project.  PSE&G received approval for a second laydown within this segment, roughly 10 
miles away, at the Livingston Mall. 
 
Project Description Overview 

The  materials  to  be  stored  would  include  timber  matting,  monopole  segments,  transmission  line 
hardware,  tool  storage,  construction  equipment  and  reels.    It  is  anticipated  that  there  will  be  some 
vehicle parking on site as well.  No permanent structures are proposed, and no hazardous materials are 
to be stored.   PSE&G construction managers  (anticipated  to be up to 3 office personnel and up  to 10 
contractor  personnel  on  site  daily)  will  occupy  the  existing  single‐family  residence  and  the  1‐story 
masonry buildings, as is.    If required, and in addition to the outdoor storage, the two 1‐story masonry 
garages  and  2‐story  barn will  be  utilized  to  store material  listed  above.    Dumpsters  for  construction 
debris will be  located on site as PSE&G sorts material  for proper recycling and/or disposal.   Screening 
from adjacent properties naturally occurs on this site with a dense tree cover along the outskirts of the 
property.  A small guard shack (to be occupied by a single security guard) is proposed to be situated by 
the  site  entrance  (within  Harding)  for  security.    If  required,  the  project  may  utilize  temporary 
construction trailers and port‐a‐johns.  Sections of the existing split‐rail fence will be repaired.  Minimal 
tree removal will be required and will be planted at a 1:1 ratio near the entrance to the site.   
 
Outside Agency Approvals 

All required permits from the New Jersey Department of Environmental Protection will be obtained for 
this temporary use,  including a Flood Hazard Area Verification and Individual Permit and a Freshwater 
Wetlands Letter of Interpretation and Individual Permit.  In addition, PSE&G will apply to the Township 
of Chatham Soil Conservation District for Soil Erosion & Sediment Control Certification for all temporarily 
disturbed areas of the site that are vegetated and not currently paved.  A Tree Removal Application will 
be filed with the Township of Chatham Land Use Office, and any local construction permits, as required, 
will be  filed with  the Township of Chatham Building Department.   A Site Plan Application will be  filed 
with  the Morris  County  Planning Board  simultaneously with  this  application.    Lastly,  the  Township of 
Harding has advised PSE&G to appear before  the Township Council.    For more  information about  the 
environmental constraints of the site, please refer to the enclosed Environmental Impact Statement for 
PSE&G’s  Temporary  Laydown  and  Outdoor  Storage  at  Ferber  Farm,  as  prepared  by  DW  Smith 
Associates, dated January 2020. 
 

Post Project Conditions  

At the conclusion of the RPV project, the laydown site will be restored to the original condition.  PSE&G 
intends to utilize this property for wetlands mitigation, at a minimum with the New Jersey Department 
of Environmental Protection (NJDEP).  Therefore, no future development is planned for this site. 
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Application Package and Engineering Reports and Drawings 

In  support  of  our  application  for  Site  Plan  in  accordance  with  the  Morris  County  Planning  Board 

Application, enclosed herewith for filing is two (2) copies of the following: 

 
1. Morris County Land Development Review Application;  

2. Application Fee, PSE&G Check No. 8914, dated January 7, 2020 in the amount of $500.00; 

3. Stormwater Management  Report  Ferber  Farm  Laydown Area,  prepared  by  Jake  Oldenburger,  PE, 
CFM,  ENV  SP  of  Tetra  Tech,  dated  December  30,  2019  (including  one  plan  sheet,  Figure  7  – 
Watershed Map, dated October 18, 2019); 

4. Site Plan, entitled “Block 48.20, Lots 185 & 187, Block 48.21, Lots 174, 174.01, 180 & 182, Township 
of Chatham, Block 12.01, Lots 3 & 4, Township of Harding,” prepared by PSEG Services Corporation, 
Surveys and Mapping, dated January 2, 2020; 

5. Engineering Drawings for RPV Laydown Area – Ferber Farm, prepared by PSE&G Asset Management 
Electric Transmission Engineering, prepared by Joshua Fink, PE, dated January 2020 and consisting of 
(3) sheets; and 

6. Tree  Replacement  Plan,  PSE&G’s  Ferber  Farm  Laydown,  prepared  by  DW  Smith  Associates,  LLC, 
dated January 15, 2020. 

 

Should you require anything further, please do not hesitate to contact me at (732) 685‐7274 or by email 
at Brandi.Bartolomeo@pseg.com.  Thank you for your assistance in this matter. 

Very truly yours, 

 

 

Brandi Bartolomeo, AICP, PP 
Manager, Major Permits and Field Services 
PSE&G – Electric Transmission & Distribution – Projects & Construction 

Enclosures 

 
 



X
X

X

PSE&G'S Ferber Farm Laydown  

Twp. of Chatham: Block 48.20 Lots 185 & 187
Block 48.21 Lots 174,174.01,180 & 182

Twp of Harding: Block 12.01, Lots 3 & 4

Township of Chatham Green Village Rd-CR646
Brandi Bartolomeo 732-685-7274

Public Service Electric and Gas Company
4000 Hadley Road, South Plainfield, NJ 07080

Temporary outdoor storage for up to 3 years, including temporary use of existing 
buildings by construction personnel.

Twp. of Chatham: R-1 & R-3/Twp. of Harding: R-2 & R-1
Residential Single-Family Temporary Outdoor Storage/Office

well & NJAW

X

X

Brandi Bartolomeo - PSE&G X

septic

53.4

0 0
0 0

0 No Change

500.00
500.00

January 15, 2020
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